2019-06-04

EXPLOATERINGSAVTAL

Mellan nedanstdende parter tréffas f6ljande exploateringsavtal.

Parter

Stréingnds kommun, nedan kallad Kommunen Org. nr: 212000-0365
Nygatan 10
645 80 Strangnis

TryggHem Bostads AB, nedan kallad Exploatoren Org. nr: 556982-4187
Sturegatan 32
114 36 Stockholm

Objekt

Fastigheterna inom detaljplan for Lotorp 1:6 och 1:7 m.fl. ”San Point”, Mariefred, Strangnés
kommun. Exploateringsomradet 4r markerat med r6d begridnsningslinje i Bilaga A.

8§ 1 Forutsattningar

Parterna forutsatter

att  Stringnds kommunfullmdktige genom beslut senast 2019-10-28 som vinner laga kraft,
godkénner detta avtal.

Om ndmnda forutséttningar ej uppfylls ar detta avtal till alla delar forfallet, utan krav pé
ersattning fran nadgondera parten.

8§ 2 Marina anlaggningar

Exploatoren édger ratt att inom det vattenomrade som ags av kommunen uppf6ra de anldggningar
for permanenta bétplatser m.m. som tilldts inom detaljplanen. En gemensamhetsanldggning ar
redan bildad for &ndamaélet, Lotorp ga:9.

§ 3 Fastighetsrattsliga atgarder

Det ankommer p& Exploatéren att ans6ka om och bekosta de fastighetsbildningar, omprovning av
servitut etc, inrdttande av gemensamhetsanldggningar och samféllighetsforeningar som erfordras
for exploateringens genomforande inom detaljplanens kvartersmark och vattenomrade.

Kommunen ansdker om och exploatdren bekostar eventuell ledningsrétt inom kvartersmark for de
allménna vatten-, dagvatten- och avloppsledningar som erfordras for detaljplanens genomférande.
Detta avtal ska ligga till grund for en sérskild 6verenskommelse om ledningsratt som ska
upprattas mellan kommunen, SEVAB och exploatoren nir projekteringen fastslagit laget.
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Utrymme for dessa anldggningar upplats utan erséttning till kommunen eller SEVAB som
ledningségare.

§ 4 Tillstdnd, arkeologi, radon och markfororeningar

Exploatéren skall ansoka om erforderliga tillstdnd for de markarbeten, som ska utféras av denne
enligt § 7 i detta avtal samt ombesdrja och bekosta de eventuella utredningar, undersokningar,
utgravningar och andra atgérder i samband med dessa arbeten, som erfordras enligt gillande lagar
och forordningar. Vid forekomst av markradon ska Exploatdren kontakta kommunens miljoenhet
for direktiv angdende behov av atgarder.

Exploatoren ska svara for och bekosta alla atgarder som kriavs dér markfororeningar pétréffas
inom exploateringsomrédet. Sanering ska ske till den niva som den avsedda markanvindningen
kriver enligt detaljplanen. Patraffas markfororeningar i samband med utbyggnad av allmén
platsmark och allminna ledningar &r det exploatorens ansvar att forst svara for saneringen och
inhamta godkénnande fran Miljéenheten innan arbetet kan fortskrida.

8§ 5 Ledningar

Exploatoren ska efter 6verenskommelse med respektive leverantor svara for samordning och
planering for framdragande av el-, tele-, TV- och dataledningar f6r exploateringsomrédets
forsorjning, inklusive eventuell omlaggning av befintliga ledningar och anldggningar.

§ 6 Mark- och vegetationsfragor m.m.

Skador p& mark, vegetation och allménna anlaggningar inom och utanfér exploateringsomrédet,
fororsakade av Exploatéren eller av denne anlitade leverantorer, entreprendrer o.s.v., ska
omedelbart atgérdas av Exploat6ren och pé dennes bekostnad i den utstrackning som skiligen &r
mojlig. Motsvarande skyldigheter &ligger Kommunen avseende skador p& mark, vegetation och
allminna anlaggningar inom och utanfor exploateringsomradet, fororsakade av Kommunen eller
av denne anlitade leverantorer, entreprendrer.

§ 7 Bebyggelse och anlaggningar inom kvartersmark

Exploatoren svarar ensam for utforande av samtliga anldggningar pé kvartersmark vilket
inkluderar erforderliga gemensamhetsanlaggningar, végar, parkeringar, miljobodar, lekplatser etc.
Exploatoren har att soka de nédvéandiga tillstdnd som kravs for att utfora anldggningarna.

Dagvatten ska i mojligaste man fordrdjas och hanteras lokalt pa den egna fastigheten.
Exploatdren ansvarar for utbyggnad och iordningstéllande av mark och anldggningar for
fordrojning och hantering av dagvatten inom kvartersmark.

Vid utformningen av gaturummen inom kvartersmark ska sérskilt beaktas att samtliga byggnader
kan nés av rdddningstjanst och renhallningsfordon.
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§ 8 Tider

Planomréadet avses att byggas ut i etapper i enlighet med bilagd Skedesplan, Bilaga D.
Exploatdren ska samordna sin tidplan med Kommunen for start och genomférande av byggnation
pé kvartersmark. En 6versiktlig tidplan for den forsta gatuutbyggnadsetappens start och
fardigstéllande har tagits fram, se Bilaga C. Tidplanen ska hallas aktuell och uppdateras 16pande
under genomforandet av exploateringen och eventuella justeringar i tidsplanen ska samradas
mellan parterna.

§ 9 Allmanna anlaggningar

Kommunen utfor pd Exploatorens bekostnad nedanstédende allménna anlédggningar som erfordras
for exploateringens genomforande.

1. Anldggande av kommunala vatten- och spillvattenledningar med tillhdrande anldggningar
inom allmén platsmark.

2. Utbyggnad av gator, jarnvagsovergéngar, gdng- och cykelvigar, torg samt parkeringar péa
allménna platser inom exploateringsomradet enligt detaljplanebestémmelser, Bilaga A,
samt gestaltningsprogram, Bilaga B. Vissa forenklingar i materialval kan bli aktuella
efter 6verenskommelse mellan parterna.

3. Anldggande av allmén parkmark enligt detaljplan, utférande ska i huvudsak ske enligt
anvisningar i gestaltningsprogram, se Bilaga B. Vissa forenklingar i materialval kan bli
aktuella efter 6verenskommelse mellan parterna.

4. Anliggande av erforderliga anldggningar for fordrjning och rening av dagvatten inom
allmén platsmark.

Kommunen och Exploatdren r 6verens om att Exploatoren ska ha en aktiv roll i projektering och
genomférande av de allmédnna anldggningarna. Parterna ska gemensamt arbeta med
kvalitetsstyrning och kostnadsstrategi med malet att kostnaderna for utbyggnaden av de allménna
anldggningarna ska uppga till hogst 25 Mkr.

Exploatéren ska innan upphandling, i samrad med kommunen, anvisa lamplig plats for
entreprenadens etableringsomrade inom detaljplanens kvartersmark. Upplatelsen ska ske
vederlagsfritt. Framtagande av forfragningsunderlag och andra relevanta handlingar samt
bestimmande av tidpunkt for upphandling av de i punkt 9 angivna arbetena ska ske i samradd med
Exploatoren.

Exploatdren ska lamna sitt godkdnnande av anbudssumman i respektive utbyggnadsetapp efter att
sekretessforbindelse har undertecknats. Vid for héga anbud, eller bristfallig konkurrens, kan
parterna komma Gverens om att avbryta upphandlingen och senareldgga den for att invénta
gynnsammare forhallanden.
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§ 10 Ersdttningar och avgifter

10.1 Exploateringsbidrag

Exploatoren ska till Kommunen erldgga ett exploateringsbidrag for utbyggnad av allménna
anldggningar och atgérder som utfors av kommunen, i anslutning till exploateringsomréadet, enligt
§ 9 i detta avtal. Bidraget ska motsvara kommunens faktiska kostnader for anldggningarnas
utférande inkl. kostnader for upphandling, projektering, byggledning, samordning, besiktning
samt kommunens interna personalkostnader.

Kommunen ska till Exploatoren redovisa sina faktiska kostnader f6r utbyggnaden av allmédnna
anldggningar enligt detta avtal. Kommunen fakturerar 16pande kommunens kostnader i samband
med utférandet av allmédnna anlaggningar. Betalning ska ske senast 30 dagar efter utfardad
faktura. Vid forsenad betalning utgar rénta enligt réantelagen.

10.2 Planavagift
Med hénsyn till att Exploattren sjdlv bekostat sin andel av framtagandet av detaljplanen, &r

Exploatoren och blivande agare till fastigheter inom exploateringsomradet befriade fran
skyldigheten att erldgga planavgift i samband med bygglov for bebyggelse som inryms inom
aktuell detaljplan.

10.3 Anldggningsavqift fér vatten och avlopp
Tillkommande bebyggelse inom exploateringsomradet ska anslutas till det kommunala
ledningsnétet for vatten och avlopp. For anslutning till kommunens omgivande ledningsnét for

vatten, avlopp samt dagvatten ska Exploat6ren erldgga anlaggningsavgift enligt vid varje
anslutningstillfalle géllande taxa. Genom att bekosta de allminna anlédggningarna for vatten,
spillvatten och dagvatten om inom exploateringsomradet, har Exploattren erlagt
anldggningsavgift med 70 % av ordinarie anldggningsavgift. Detta giller fér samtliga byggratter
inom exploateringsomréadet. Aterstdende 30 % av anliggningsavgiften faktureras Exploatéren av
SEVAB.

10.4 Gatukostnadsersattning
Till foljd av att Exploatoren bekostar utbyggnaden av allménna anlédggningar enligt § 9.2 utgér
ingen ytterligare gatukostnadserséttning inom planomradet.

8§ 11 Sidkerheter

For att garantera fullgérandet av Exploatorens skyldigheter enligt detta avtal, ska ExploatGren
innan Exploateringsavtalet godkédnns av kommunfullmaéktige, stilla sdkerhet for de av kommunen
uppskattade kostnaderna for utférande av allmé@nna anldggningar, se Bilaga C, till ett belopp om;

TJUGOFEM (25 000 000) MILJONER KRONOR.

Sakerheten ska utgoras av bankgaranti eller inteckningar i Exploat6rens fastigheter inom
Exploateringsomrédet till ett belopp om 25 miljoner kronor. Bankgarantin alternativt
inteckningarna ska 6verldmnas senast nér Exploatoren undertecknar detta avtal.
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Bolagen har efter Kommunens godkédnnande rétt att byta sékerhet, att lata inteckna en annan

fastighet inom Exploateringsomradet och byta ut ett limnat pantbrevet mot det nya med samma
vérde.

Sakerheten ska minskas och aterldmnas vartefter respektive utbyggnadsetapp fardigstallts och
exploateringsbidraget betalats.

§ 12 Overlatelse av avtal

Detta avtal far inte 6verlatas pé annan part utan skriftligt medgivande av Strédngnés
kommunfullméktige. Overlatelse ska godkénnas forutsatt att Kommiinen'inte’har skilig anledning
till att motsitta sig en 6verlatelse. Overlatelse fran Exploatoren till koncerninternt bolag 4r dock
undantaget kravet pd medgivande frdn Kommunen.

§ 13 Tvist

Tvist angéende tolkning eller tillimpning av detta avtal ska i forsta hand 16sas genom férhandling
mellan parterna och i andra hand avgoras av allmén domstol i enlighet med svensk rétt.

Detta avtal har uppréttats i tre likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Strangndas kommun TryggHem Bostads AB

den l‘z / 12/ 2019 den 12 712 2019
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Lﬁcob Hogfeldt ' MIRAEL.  RoSEnENE,
ommunstyrelsens ordférande

LJrs Ekstrom Lirs gy g7iae $Soe ~J
Tf Kommunchef
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SEVAB Striangnds Energi AB

den| 71172019

Kjell Andersson

Bilagor:

A. Detaljplanekarta

B. Gestaltningsprogram

C. Berdknings- och kostnadsunderlag
D. Skedesplan
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