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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Mariefreds Strand 1, org. nr, 769637-4680, registrerades 2019-04-25
vid Bolagsverket. Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata ldgenheter &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegréinsning. Vidare i forekommande fall dven upplta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus samt i férekommande uthyra parkeringsplatser. Medlems rétt i féreningen pi
grund av sidan uppldtelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsriittshavare.

[ tiden innan foreningen upplatit bostadsrdtt har fdreningen till #@ndamél att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att verka for att anskaffa hus i syfte att upplata
bostadsritt. Foreningen forviintas bli en s.k. skattemiissigt dkta bostadsriittsforening.

Foreningen har forvirvat aktierna i Mariefreds Strand Slottstigern, 559180-1492, vars enda
tillgAngar utgdrs av fastigheterna Priset 1, Slottet 1, Tigern 1, Bomullen 2, Pantern 10,
Striingnds och har direfter forvérvat fastigheterna av bolaget. Da fastigheterna forvirvats till
pris som understiger marknadsviirdet uppstar teoretisk reavinstskatt for bostadsrittforeningen
som skulle realiseras om bostadsréttforeningen sélde fastigheten.

P4 fastigheterna uppfor foreningen 7 parhus samt 14 fristdende hus, totalt 28 I&genheter, samt
parkeringsplatser. Husen ligger i sddant samband att en dndamalsenlig samverkan mellan
bostadsriitterna kan ske.

Styrelsen har tecknat totalentreprenadkontrakt (ABT06) for att till fast pris genomfGra
bostadsrittfdreningens byggnation med Mélarvillan AB. Bygglov har erhallits och byggnation
pagar. Byggnationen planeras fiirdigstillas i 5 ctapper med beréknat slutférande per Q1 2023.
Entreprendren har innan byggstart tecknat s.k. Féardigstéllandeforsékring med Gar-Bo.

Upplételse av bostadsritterna kommer ske fran om med forsta kvartalet 2022.
Tilltride/Inflytining beriknas ske med start andra kvartalet 2022 t.o.m. forsta kvartalet 2023.

Vatten och avlopp, SOphamtmng, viig- och samfillighetsavgifter, fastlghetsforsakung (inkl.
BREF tilligg) samt parkering ingér i drsavgiften.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap I § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat
f8ljande Ekonomiska Plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa den
beriiknade forvdrvskostnaden for foreningens hus (1991:614) 4 kap 2§. Berikning av
foreningens arliga kapital- och driftskostnader etc. och grundar sig pa vid tiden for planens
uppréttande kénda forhillanden.

Den Ekonomiska Plan utgdr dven underlag for att tréiffa Upplatelseavtal enligt 4 kap 5 § i

bostadsriittslagen. Bostadsritterna kommer att uppldtas ndr den Fkonomiska planen &r
registrerad hos Bolagsverket vilket berdknas ske under januari manad 2022.
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2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckningar:

Detaljplan:

Adress (nuvarande):

Kommun:
Agandeform:

Typkod:

Fastigheternas totala areal:

Area bostider (totalyta):
Antal ldgenheter:
Byggnadsar:

Husens utformning:

Priset 1, Slottet 1, Tigern 1, Bomullen 2, Pantern 10
Stringnés

Fastigheten omfattas av detaljplan for Lotorp 1:&, 1.7,
m.fl., laga kraft 2011-05-20. Dnr PBN / 2006:823-
214, Bestdimmelserna innebér bl.a. att fristdende, par
och radhus samt flerbostadshus far uppforas. Antal
tillitna bostadsldgenheter pd en fastighet dr inte
reglerat.

Sanetta Parkvig 3-17, 4-14, 18-24, 28-38, 40-46
Mariefred

Stréngnés
Aganderitt
220

[1720 kvin
ca 3 794 kvm
28

2020-2023

Parhus resp. fristdende hus med souterdngplan eller
inredd vind.

Servitut och gemensamhetsanliggningar

Inga servitut foreligger. Flera gemensamhetsanlédggning(-ar) avses bildas for gemensamma
parkeringar, viigar, gingvéigar, miljchus, brygga, VA-ledningar/anldggning, brunn samt fiber,
elledningar. Idag gillande GA: STRANGNAS LOTORP GA:9 & KARDMASKINEN GA:1

Byggnad (hus):

Grundliggning:

Antal vaningar:
Stomme:

Fasad:

Betongplatta pd mark med vattenburen vérme eller
gjuten souterringgrund (beroende pé férutséttningar)

En till tvd
Trd

Tréd
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Takbjilklag: Tré
Yttertak: Tegelpannor

Fénster: Isolerglas

Liigenhetsbeskrivning (hus):
Kok: Micro, diskmaskin, spishill, ugn, flékt, kyl och frys

Badrum: Helkaklat med klinker (golvvérme), dusch, we, handdukstork samt tvétt-
och torkmaskin.

Rum: Parkettgolv, malade viggar och tak, garderober i sovrum.

Installationer:

Vatten / avlopp: Kommunalt V/A

Uppvirmning: NIBE F730, Franluftsvirmepump med ventilations-

paket (mekanisk franluft med atervinning)
TV/tele/bredband: Fiber

Tvittstuga: Tvittutrustning i resp. lagenhet

Gemensamma anordningar:

Sophantering: Gemensam sophantering/miljohus + enskilda kirl
Parkering: min. en p-plats per hushéll pa tomten plus

géstparkeringar '
Underhallsbehov:

Byggnaderna ér nyproducerade varfor ndgot underhéllsbehov ej beréknas foreligga under ar
1-10.

Forsikring:

Foreningen avser halla fastigheterna fullviirdesforsikrade, med forsdkring som dven innehéller
styrelseansvar samt teckna ett gemensamt bostadsrittstilligg som komplement till
bostadsrittshavarnas forsékringar.
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3. BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Beriiknad anskaffnhingskostnad innefattande Entreprenadkostnad inkl. mervirdesskatt, forvirv av aktier och
fastigheter, konsultkostnader samt stimpelavgifier.

Berdknad slutlig anskaffningskostnad innefattande bl.a. Entreprenadkostnad _|

inkl. mervirdesskatt, forvary av aktier och fastigheter, konsultkostnader | 155268300
samt stdmpelavgifter.

P R T ey » S (]
Summa anskaffningskostnad ) - 155268300

Foreningen har forviirvat aktierna i Mariefreds Strand Slottstigern, 559180-1492, vars enda tillgdngar utgbrs av
fastigheterna Priset 1, Slottet 1, Tigern 1, Bomullen 2, Pantern 10, Stréingnés och direfter forvirvat fastigheterna

av bolaget.

Skattemdssigt varde for Fastigheten uppskattas till 135 677 552 kronor, varav Mark 18 333 333 kronor och
Byggnad 117 344 219 kronor.

4, FINANSIERINGSPLAN

n 1 as338300
Insatser s e 82992 000
Uppldtelseavgifter o o 26888000
Eget Kapital _ e 50000
Swmma finansiermg " [155268300

1) Fér bostadsriitter i foreningen kan, utdver insatser, upplatelseavgifier tillkomma motsvarande skillnaden mellan
insats och saluviirde/marknadsvérde. I denna kalkyl har summan upplatelseavgifter uppskattats till 26 888 000
kronor (se nedan under punkt 4, Finansieringsplan). Summan upplatelseavgifter kan komma att avvika frdn
26 888 000 kronor. For det fallsumman av upplételseavgifier avviker mot den som upptagits i denna Ekonomiska
plan, forindras kopeskillingen for akticrna och dirmed anskaffningskostnaden i motsvarande mén. Att
anskaffningskostnaden och upplitelseavgifterna kan komma att justeras péverkar inte arsavgifterna angivna i
denna Ekonomiska plan.

5. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader

Kredittid 1 &r fér rorligt 1an, lika 16ptid med bundet 5 érs lan.

Féreningens riantekostnad har beriknats utifran antagandet att det totala lanebeloppet delas upp
i flera 14n med olika bindningstider. Infor slutplacering av foreningens lan kan andra
bindningstider véljas. Sikerhet f6r [an &r pantbrev i fastigheten. Total amorteringstid 100 &r.
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Lan ] "Belopp ] Bindninﬁ,étid Riéintesats ) Rantekostnad

Lan 1 o 22669150} rorlig | 170% | 385376
LAn 2 | 22669150 5ar 210% | 476052
SUMME e, , 453383000 i . 861 428
,,,,,,,,,, e “i ; e
Amortering (A1) N . | 2260692
Réntekostnad (&r 1) o R . ‘ 861 428
e . A
Summa beriknad kapitalkostnad B N | 1088119

Avskrivningar

Underlag for avskrivningar
Avskrivningsbelopp

Foreningen skall enligt bok{Sringslagen (1999:1078) gtra avskrivningar pé byggnaden vilket
paverkar foreningens bokforingsmissiga resultat men inte dess likviditet. Foreningen avser att
tillimpa linjér avskrivning enligt K3 principen i sin redovisning. Féreningen beddms gdra
redovisningsmissiga avskrivningar ar 1 enligt nedan:

Foreningens Arsavgiftsuttag ticker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp
. motsvarande summan av freningens édrliga amortering samt avséttning till fond for yttre
underhall. Féreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller ytterligare del
av det arliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.

Driftskostnader

Foreningens drifiskostnader inkluderar bland annat vatten och avlopp, sophimtning,
forsikringar (inkl. bostadsrittstilligg), ekonomisk forvaltning, revision, kostnader {or
forvaltning, drift och underhdll av parkering och gatubelysning samt 16pande underhall.
Driftskostnaderna #r uppskattade och har beriéiknats efter normal férbrukning.

El belysning & dvrigt 10 000
Vatten 190 190 55
Sophdmtning (kdllsorterat) 100 920
Vag-/VA/Fastighetsskotsel 25 000
Ekonomisk Forvaltning 30 000
Styrelsearvoden 15 000
Lopande underhall 51 870 15
Ovrigt / Samféllighet 50 000
Summa 472 980 137
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Forsakring 59291
Driftskostnaderna &r uppskattade.

Bostadsriittshavaren tecknar eget avtal med leverantdr avseende: Virme (luftvirmepump) och hushéllsel
Uppskattad kostnad ca 2 500 kr/mén. TV/bredband, Hemforsikring tillkommer, uppskattad kostnad om
ca 4 500ke/ar.

ISumma i e mw S w I ,“ 1 %47;980

Fastighetsavgift/skatter

Taxeringsvéirdet har dnnu ej faststills men har, med hjélp av Skatteverkets e-tjinst

- Beriikna Taxeringsvirde — Sméhus 2021-2023, beriknats till:

varavmark 7 474 000
varav byggnader 22 815 000
Summa Taxeringsvirde 30289 000

Sméahus, bostadshyreshus och dgarligenheter nybyggda &r 2012 eller senare ar befriade frén kommunal
fastighetsavgift i 15 ar, Foreningen dger ingen mark eller byggnad belagd med statlig fastighetsskatt.

Fondavsiittning:

Avsittning till fond for yttre underhall skall enligt foreningens stadgar ske enligt en antagen
underhallsplan. Byggnaderna #r nyproducerade varfor nagot underhallsbehov ej berdknas
foreligga under ar 1-10. Styrelsen avser ait avsitta ett belopp om 138 421 kronor (40 ki/kvm
BOA) per ar till fond for yttre underhéll i avvaktan pé att underhéallsplan uppriittas.

Avsittning yttre underhallsfond (dr 1} 138421

SUMMA BERAKNADEKOSTNADER . ..

6. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavglftel Jagenheter 1 . 1758 811
Hyror lokaler, férrdd och p- platser e o l 0
SUMMA BERAKNADE INTAKTER - | 1758811

7. LAGENHETSFORTECKNING

I nedan lagenhetsforteckning redovisas ligenhetsarea (enl. uppmitning pa ritning), andelstal, insats,
upplételseavgift och arsavgift. :

8/13



Totalyta | | Andelstal | Insat:_;[ gplatelse avg. Arsavgift Man. avg

BIA
105 [| 4 || 209 || 3,04% || 2520000 | 970 000 | | 53405 4450
11 2 || 109 || 3,04% 2520000 | 107 53 405 4450
11105 || & 109 || 3,00% | | 2520000 | 770000 | | 53405 | | 4450

105 || & || 109 3,04% | | 2520000] | 930000 | | 53405 | | 4450
133 || 6 139 3,85% | | 3192000| | 1158000
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29 || 385% | | 3192000] | 1038000 |
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125 [[ 24 || 149 3,61% | | 3000000| | 1450000

1 125 |1 24 || 149 || 361% | | 3000000| | 1450000 | | 6357
|| a2s fl2a || 149 || 361% | | 3000000 | 1690000 | |
24 || 149 || 3,61% | | 3000000] | 1690000

£
6 133 6 139
7

24 || a9 1 361/I _3000000| | 1150000 | | 63578 | | 5298

| 361% | | 3000000] | 1450000 | | 6357
| 3,61% | | 3000000 | 950000 | | 63578
| 385% | | 3192000 | 958000
3,44% | | zsssooo 1434000

143 || 3,44% | | 2856000| | 1394000 |
143 || 3,48% | | 2856000| | 1094000

| 139 || 7s@sw | | 3192000 |~ sosooo | | e7ee7 | | s637.
139 (| 3,85% | | 3192000] | |
139 || 385% | | 3192000] | 658000 | |

2

28

.6

&

- 6 i i

6 || 139 || 3,85% | | 3192000f | 658000 | |
6 || 139 3,85% | | 3192000| | 558000 |
6 139 || 3,85% | | 3192000| | 558000
6 || 139 3,85% | | 3192000| | 558000

"4 || 109 || 3,08% | | 2520000| | 475000
4 109 3,04% | | 2520000 | 475000

6 || 139 || 3,85% 3192000 | 258000 |
6 139 || 3,85% | | 3192000{ | 358000 |

28 || 3458 || 336 || 3794 100% | | 82992000| | 26888000 | | 1758811 | | 146568

BOA resp. BIA
Enligt ritningsuppmitning i CAD (svensk mitnorm).

Upplitelseavgifter

Fér bostadsritter i foreningen kan, utéver insatser, upplatelseavgifter tillkomma motsvarande skillnaden mellan
insats och saluvdrde/marknadsviirde. I denna Ekonomiska plan har uppléatelseavgifterna uppskattats till totalt
26 888 000 kronor. Summan upplatelseavgifter kan komma att avvika frén 26 888 000 kronor.
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8. NYCKELTAL (genomsnitt per kvm)

Belaning per kvm Totalyta (r 1)
Insats per kvm BOA (dr 1)
Upplatels eavg1ft per kvm BOA (ar 1)
Driftskostnader per kvmBOA (ar1)
AI savgift per kvm BOA (ar1)
Kassaflode per kvm BOA (ar 1]

Avsattning fond per kvm BOA (ar 1)

éxﬁwmymammkwnﬁgﬁﬁaALMWMMMmwm

Anskaffmngskostnad per k\rm ST v T R R R _
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9. EKONOMISK PROGNOS
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10. KANSLIGHETSANALYS

AR

BREARLIGAKOSTNADER |

Kapitalkostnader

Rintor_ R
Avslglvningar

161 423

L saa]

852013]

1 117assz]

1173432

1173442]

Driftkostnader

sy

42916

e |

553778|

11734z

564050

e i

%

1173aez| 1

T1uis269| 1

1088073

1173442

1173492

 576147|

17474 |

o3 31ER]

= e

EETTSY

2367141

Amorteringar/avsdttningar
Amortering

Ovrigakostnader }
Tomtritisavgdld |

i-asﬁgheissknnjknmmunal avgm

Summa kostnader

seeyz]

226 692

479 2580030

226 692

‘2671649 2678208

L 226692|

226697)

2906350)

3253831

226692]

) 434 71; -

430714
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11. SARSKILDA FORHALLANDEN

‘Sirskilda forhillanden av betydelse for bedémande av foreningens verksamhet och

bostadsriittshavarnas ekonomiska férpliktelser

1.

Bostadsrattshavaren ska betala insats. Upplatelseavgift, overlatelseavgift, avgift for
andrahandsupplitelse och pantsittningsavgift kan i enlighet med féreningens stadgar
uttas efter beslut av styrelsen. For bostadsritt i féreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestims, en Arsavgift i enlighet med foreningens stadgar.
Arsavgiften avvigs sa, att den i forhéllande till lagenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beldper pé ligenheten av foreningens utgifter samt avsattning till
fond for yttre underhall.

. Avsittning till fond fér yttre underhall skall enligt foreningens stadgar ske enligt en

antagen underhallsplan. Byggnaderna dr nyproducerade varfor ndgot underhallsbehov
ej beriknas foreligga under ar 1-10. Styrelsen avser att avsatta ett belopp om 139 329
kronor (40 kr/kvm BOA) per &r till fond for yttre underhdll i avvaktan pd att
underhaéllsplan uppréttas.

. I évrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka bla. framgér vad som géller vid

foreningens upplésning eller likvidation.

. De i denna Ekonomiska plan limnade uppgifter angdende fastighetens utférande,

beriknade kostnader och intikter m.m. hidnfor sig till vid tidpunkten for planens
upprittande kinda forutsittningar och avser totala kostnader.

. Slutlig kostnad kommer att redovisas pd foreningsstimma 1 enlighet med

bostadsrittslagen (1991:614) 4kap 28§.

Stockholm den 2022-02-19

Bostadsriittsforeningen Mariefreds Strand 1

c‘;v " J .
Daniel Eriksson

Lennart Wirén (ordf.)
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det d&ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Mariefreds Strand 1, organisations-
nummer 769637-4680, daterad 2022-02-19 far hdrmed avge f6ljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen stéirrtmer overens med innehéllet i tillgéingliga
handlingar och i 6vrigt med férhallanden som &r ké‘mda for oss. Planen innehéller uppgifter som &r
av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet. Uppgiften om anskaffningskostnaden ar

beréknad.
Vi anser att férutséttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen dr uppfylida.

I planen gjorda berdkningar &r vederhiftiga och dep ekonomiska planen framstar som héllbar.

Vi har inte ansett det nédvindigt for var beddmning av planen att bestka fastigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi soﬁn ett allmént omddme uttala att planen enligt vér
uppfattning vilar pé tillfsrlitliga grunder. j

! //_._

e

# Claes Mork ’ Anders Uby—"

Jur kand. 3 Civ.ek.

Av Boverket forklarade behiriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit Eii’lgﬁn gliga:

Kostnadskalkyl 2021-02-09
Registreringsbevis och stadgar
Fastighetsinformation
Beriikning taxeringsvérde
Ritningar och situationsplan |
Bygglov Stringnés kommun 2021-02-11, startbesked 2021-10-25
Bankoffert Danske Bank 2022-01-17 ’
Entreprenadkontrakt Mélarvillan AB 2020-04-16
Forsikringsofferter sammanstilining
Fullgérandeforsikring GarBo 2021-09-23




